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1. PROFIL AKCIOVEJ SPOLOCNOSTI

Obchodné meno:
Sidlo:

Pravna forma:
Dei zapisu:
ICO:

IC DPH:
pre-LEI:

web:

Statutarny organ:

ZloZenie predstavenstva k 31. 12. 2022:
Ing. Viera Fiiryova

Mgr. Marianna Bednarc¢ikova

Ing. Bernard Juro

Stefan Tirpak

ZlozZenie dozornej rady :
Bernardina Jurova

Ing. Milan Kone¢ny

Mgr. Viera Fliryova

CHEMINVEST, a. s.
Sokolovska 2, 066 01 Humenné
akciova spolo¢nost’

1.4.1992

00677957

SK 2020510602
097900BGMQ0000061885

www.cheminvest.sk

predstavenstvo

- predseda predstavenstva
- ¢len predstavenstva
- ¢len predstavenstva
- ¢len predstavenstva

- predseda dozornej rady
- ¢len dozornej rady
- ¢len dozornej rady

Struktira vlastnikov akeii k 31. 12. 2022 :

Ing. Viera Fiiryova
Ing. Milan Konecny
Ing. Bernard Juro
Stefan Tirpak

Milan HoSek

Ing. Milan Konecny
Drobni akcionari

Zakladny kapital spolocnosti:
Pocet akcii:

Menovita hodnota 1 akcii:
Forma:

Podoba:

DalSie pravne skuto¢nosti:

5225 akcii 31,46 % podielu na ZI
3087 akcii 18,59 % podielu na ZI
2 162 akcii 13,02 % podielu na ZI
2214 akcii 13,33 % podielu na ZI
1 432 akcii 8, 62% podielu na ZI
1 130 akcii 6,80 % podielu na ZI
2 800 akcii 8,18 % podielu na ZI

564 604,- € v plnej vyske splatené
16 606

34,- €

akcie na dorucitel’a

zaknihované

-spoloc¢nost’ bola zaloZzena podla ustanovenia § 154, zak. ¢. 513/91 Zb., zakladatel'skou listinou
Fondu narodného majetku SR dna 23. 3. 1992,

-zmeny stanov a. s. schvalené valnym zhromazdenim dna 7. 12. 1992 a 15. 6. 1993,

-zmena stanov a. s. schvalena valnym zhromazdenim dna 25. 4. 1997,

-zmena stanov a. s. schvalena valnym zhromazdenim dna 6. 5. 2003.


http://www.cheminvest.sk/
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1. Predmet cinnosti spolocnosti: - prendjom a prevadzkovanie viastnych nehnutel’nosti

Historia

Vznik spolo¢nosti CHEMINVEST, a.s. ako pravnického subjektu sa datuje od roku 1992.
Hlavnou ¢innost'ou spolo¢nosti bola stavebno — montazna vyroba.

Finan¢na kriza v rokoch 2008-2009, znizovanie vyroby, ruSenie zavodov, prepustanie
zamestnancov mala dopad aj na CHEMINVEST, a.s. Zhor$ili sa podmienky podnikania a pre
nedostato¢nu zakazkovi napli a hlavne nevymozitelnost’ pohl'adavok, spolo¢nost’ ukoncila svoju
¢innost’ v oblasti stavebnictva. Posledné realizované stavebné prace boli v rokoch 2009 az 2010, kedy
sa svojpomocne realizovala rekonstrukcia polovice administrativnej budovy vo vlastnictve akciovej
spolo¢nosti na byty. Pre nedostatok finan¢nych prostriedkov bolo ku diiu 1. 4. 2010 vyrobné
stredisko zruSené.

Od roku 2010 spolo¢nost’ aZ do teraz podnikd a dosahuje prijmy uZ iba z prendjmu svojich
nehnutel'nosti zahrnutych v obchodnom majetku.

Pre velmi slabi obsadenost kancelarskych priestorov sa spolo¢nost’ rozhodla pre
rekons$trukciu aj druhej polovice administrativnej budovy na bytové jednotky. Finanéné krytie sa
zabezpecilo predajom nevyuzivaného hospodarskeho arealu, predajom Styroch bytov a ziskanim
nového uveru od SLSP, a. s. Nova zmluva o Gvere na sumu 245 tis. € bola uzavreta dna 20. 7. 2016.
ISlo o zlaCenie starého anového tuveru, pricom novy uver na rekonstrukciu druhej polovice
administrativnej budovy na byty predstavoval 166,3 tis. €.

V priebehu roku 2016 sa uskuto¢nila dodavatel'skym sposobom rekonstrukcia 4 — podlaznej
budovy na 25 bytov spolu s vytvorenim 25 novych parkovacich miest v areali akciovej spolo¢nosti.
Novo zrekons$truovana stavba ,,Bytovy dom* bola skolaudovana v decembri 2016.

Sucasnost’

Od 1. 1. 2017 az doteraz ma CHEMINVEST, a. s. vo svojom vlastnictve v Humennom :
- 58 bytov, z toho 46 bytov na ulici Sokolovska 2 a 12 bytov na ulici Kukorelliho 1506,
- 2 obchodné priestory na ulici Kukorelliho 1503 a 1506,
- garaze-sklady, parkovacie plochy a kancelarske priestory pre vlastné tcely na ulici Sokolovska 2.

Spolo¢nost’ uvedené bytové a nebytové priestory prenajima a zabezpecuje bezné ¢innosti
suvisiace sich spravou, udrzbou a odborné sluzby najmi dodévatel'skym spOosobom. Snazi sa
poskytnut’ bezproblémové byvanie najomnikov, uzivanie nebytovych priestorov ato tym, ze
zabezpecuje vsetky potrebné sluzby v tychto nasledujucich oblastiach :

- ekonomicka oblast — evidencia ndjomnikov, vyhotovenie Zmliv o ndjme a s tym spojené
administrativne ukony, vedenie podvojného uctovnictva, evidencia prijmov a vydavkov, vykonavanie
a sledovanie thrad, nedoplatkov, vypocet mesacnych zaloh na thrady za poskytnuté plnenia spojené
S uZivanim bytu, vykonéavanie roéného vyuctovania za sluzby a iné.

- prevadzkova oblast' — zabezpecenie dodavok vody, elektriny, plynu, tepla, zabezpecenie potrebnych
oprav audrzby, revizii - poziarnej ochrany, elektriny..., upratovanie, zabezpecenie kontrolnych
odpoctov z meracov, vykonavanie ro¢nych odpoctov energii v bytoch apri vymene najomnikov
a d’al$ie sluzby podl’a potreby.

- pravna oblast — uzatvaranie, evidencia a sledovanie dodrziavania existujucich zmlav spojenych
suzivanim bytov a nebytovych priestorov, zabezpecCenie a uzatvaranie zmlav s jednotlivymi
dodévatel'mi ostatnych sluzieb, sprostredkovanie sluzieb dodavatel'skym spdsobom od inych firiem,
vymahanie nedoplatkov, pohl'addvok sudnou cestou, rieSenie stidnych a mimosudnych sporov,
exekucie a iné.
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2. PREHCAD O FINANCNOM HOSPODARENI ZA ROK 2022 - finanén4 analyza

Vyvoj zékladnych ukazovatel'ov podnikania v eurédch:

Rok: 2021 2022 rozdiel
VYNOSY z hospodarskej ¢innosti - SPOLU: 222 710 235 950 9240
- trzby z predaja sluZieb — Cisty obrat 221 595 234 438 8 843
- trzby z predaja DLHM 0 0 0
- ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti /penale/ 1115 1512 397
NAKLADY z hospodarskej ¢innosti - SPOLU: 197 753 196 956 =197
- spotreba materidlu a energii 58 736 71438 12 702
- sluzby 35303 16 812 -18 491
- osobné naklady (mzdy, odmeny SO, soc. nakl.) 65 944 69 706 3762
- dane a poplatky 1756 1820 65
- odpisy DLHM 32122 34570 2 448
- opravné polozky k pohl'addvkam 56 84 28
- ostatné ndklady na hospodarsku ¢innost’ 3 836 2526 -1 310
- zostatkova cena predaného DLHM 0 0 0
VYSLEDOK hospodarenia z hospodarskej ¢innosti: 24 957 38 994 10 037
Pridané hodnota 127 556 146 188 14 632
VYNOSY z finanénej ¢innosti — SPOLU: 0 0 0
- vynosov¢ uroky 0 0 0
- ostatné vynosy z finan¢nej ¢innosti 0 0 0
NAKLADY na finan¢na ¢innost’ -SPOLU: 0 0 0
- nakladové uroky 0 0 0
- ostatné ndklady na finan¢nua ¢innost’ 765 776 11
VYSLEDOK hospodarenia z finanénej innosti: -765 -766 11

Rok 2022 — vyrazne sa meni ekonomicka situacia na Slovensku.

Zaciatkom roka pokracuji pandemické opatrenia suvisiace so Sirenim celosvetovo Siriacou sa
pandémiou COVID-19. Epidemiologicka situdcia sa vyraznejSie zhorsila vo februari, nastupuje a §iri
sa novy variant Omikron, v poradi Stvrtd vlna. Pokracuji opatrenia a nariadenia prijaté vladou,
zatvaranie obchodov, prevadzok, sluzieb, S$kol... Lockdown, pracovna neschopnost’ ma negativny
dopad jednak na domacnosti i na podnikatel'ské prostredie, dotyka sa mnoho zivnostnikov, firiem,
spolo¢nosti. Zac¢iatok a pretrvavajica vojna na Ukrajine tiez v§etko len zhorSuje.

Extrémne sa za¢inaju zhorSovat’ zivotné podmienky l'udi, je tu rast cien, zdrazovanie.
Skoro 8% inflacia neustdle rastie, enormne rastu ceny pohonnych hmét, stavebnych materialov,
potravin. ZvysSuju sa ceny energii. V samotnom Humennom dosiahla cena tepla pre domacnosti
v bytovych domoch rekordnt tiroven, navysenie o 52% oproti predchaddzajicemu roku. Mesto sa snazi
obyvatelom pomdct ato preplatenim 10% z ceny tepla. Cena vody patri tieZ k najvy$Sim na
Slovensku.



Negativne vplyvy na spolo¢nost CHEMINVEST, a. s. sa prejavili najmé v tychto oblastiach:

- trzby za ndajom sa zvysovali len nepatrne, zostali skoro na rovnakej vrovni ako v roku 2021. Napriek
inflacii spolo¢nost’ nezvySuje najomné za byvanie pre rok 2022 ato pre enormny narast cien za
energie, pre zhorSujicu sa finanénu situdciu domécnosti, pre zvysujicu sa nezamestnanost’ v regione.
Zvysila sa cena za parkovné motorovych vozidiel a prendjom garazi .

- prebieha castejsia vymena ndajomnikov. Horsia finan¢na situdcia prinutila poniektorych hl'adat’ iné

rieSenia a to ¢i prestahovanim sa do zahranicia s celou rodinou, prestahovanie sa do vac¢Sich miest za

pracou v ramci SR, ¢i k rodi¢om, do mensSich bytov.

- pribudaji pohladavky za najom bytov po lehote splatnosti

- obmedzené boli opravy a udrzba bytov, na zaciatku roka pocas pandémie, lockdownu

- zvySujuce sa naklady na udrzbu bytov - poskodzovanie bytov pre vysoké ceny energii. Niektoré
domacnosti vel'mi Setria. V bytoch slabo alebo v niektorych izbach vobec nekuria, byty nevetraja

aj z hladiska Setrenia, byty - mury vlhnu, tvoria sa plesne.

- nedostatok a zvysovanie cien stavebnych materidlov, pohonnych hmét, energii a zvy$ovanie cien
roznych inych poplatkov spojenych s chodom spolo¢nosti sa priamo dotyka aj CHEMINVEST a.s.

- zvySené naklady na ochranné a dezinfekcné prostriedky, zvysené naroky na upratovanie,
V roku 2022 napriek uvedenym skutocnostiam spoloc¢nost’ az tak vyraznym sposobom
nepocitila negativne vplyvy podnikatel'ského prostredia. Cudia potrebuju stale byvat.

Finan¢nd situacia spolo¢nosti sa zlepSila a to hlavne z titulu:

- spolo¢nost’ niekol'’ko rokov splacala tver a ndkladové Groky. Splatenim celého viveru SLSP, a. s .
V oktobri 2020 sa financna situdcia spolocnosti stale zlepSuje.

- pocas celého roka 2022 mohla byt obsadenost bytov napriek castym vymendm ndjomnikov skoro
100%, t. j. vvmena ndjomnikov v bytoch bola plynuld, navizovala na seba, nebyt dvoch bytov
V ktorych sa robila po 10 rokoch uzivania rozsiahlejsia udrzba

- podarilo sa zabezpecit' suvisly prendjom nebytovych priestorov, gardazi
- pocas celého roka 2022 sa nerobili Ziadne vicsie opravy.

Planovana kompletna renovacia 64 balkénov na dvoch bytovych domoch na Sokolovskej ul.
VvV Humennom sa neuskutocnila a to pre nedostatok a neustély rast stavebnych materidlov, pohonnych
hmét, znizeniu stavu zamestnancov ¢i rozpad stavebnych firiem ktoré predlozili uz cenovi ponuku
a mali zaujem o tuto opravu, neodsuhlasenie novej cenovej ponuky predstavenstvom a pre zIa neista
situaciu pocas celého roka. Bola robena len nevyhnutné tidrzba v bytoch, uskutoc¢nila sa rozsiahlejsSia
oprava troch balkonov, zateplenie Casti povaly pod strechou mineralnou izolaciou.

V priebehu sledovaného obdobia za rok 2022 spolo¢nost’ nerealizovala Ziadne predaje
hnutel’ného majetku.

Ku ditu 31.12.2022 bol stav financnych prostriedkov nasledujuci :
na beznom ucte 206 965 €, v pokladni 5 807 €, spolu 212 772 € vratane depozitu. Je to 0 84 183 €
viac, ako Vv predchadzajicom roku k 31.12.2021. Vybraty vratny depozit od najomnikov celkovo
Cinil 20 044 €.
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Pohl'adavky z obchodného styku vzrastli a boli ku koncu roku 2022 vo vyske 25 557 €, danové
pohladavky vo vyske 3 002 €. Opravné polozky k pohl'adavkam medziro¢ne vzrastli 0 84 € ato
z 12998 €na 13 082 €.

Spolo¢nost’ CHEMINVEST, a. s. dosiahla za rok 2022 hospodarsky vysledok pred zdanenim
38 218 € a po zdaneni hospodarsky vysledok — zisk 30 152 €. Pre porovnanie, v roku 2021 bol
hospodarsky vysledok po zdanenim — zisk 18 457 €.

Pri ro¢nej uctovnej zavierke za rok 2022 bolo Uctované o odlozenej dani vo vyske 460 €
a 0 dani z prijmov PO v ¢iastke 7 606 €. Spolu zavizky k 31.12. 2022 predstavuja 59 323 €, pricom
dlhodobé zavizky cinia 7 008 € a z toho odlozeny danovy zaviazok 6 569 €. Kratkodobé zavazky
spolu ¢inia 34 614 €, z toho zavdzky z obchodného styku 9 409 €, rezervy 17 701 €, vybrany depozit
20 044 € a Co je vel'mi priaznivé - bankové uvery 0 €.

CHEMINVEST, a. s.

AKTIVA: Rok: 2021 2022| Rozdiel
MAJETOK - spolu: 1031453 1080 192 48 739
-neobezny majetok (pozemky,stavby)+obstarany DLHM 872 824 838 253 -34 571
-obezny majetok (zasoby, kratk. pohl'adavky, fin. ucty) 157 684 241 495 83811
-Casové rozlisenie 945 444 -501
PASIVA:

VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY - spolu: 1031453 1080192 48739
-vlastné imanie (zékl. imanie, fondy, HV) 957 165 987 317 30 152
-zavazky (rezervy, kratk. zavazky, avery) 42 011 59 323 17 312
-¢asové rozliSenie 32277 33552 1275

V aktivach stav majetku v porovnani s rokom 2021 je nasledovny :

MAJETOK - vzrastol oproti roku 2021 0 48 739 €ato:

- neobeZny majetok: - poklesol 0 34 571 €

- stavby poklesli 0 30 926 €

- vzrastol o 83 811 a to:

- pohl'adavky z obchodného styku vzrastli o 2 792
- danové pohl'adavky poklesli o 3 328 €

- finan¢né ucty vzrastli o 84 183 €

- pokleslo 0 501 €

- obezny majetok:

- Casové rozliSenie:
V pasivach je stav majetku v porovnani s rokom 2021 nasledovny :

VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY - vzrastlio 48 739 € ato:

- vzrastlo o0 30 152 €:

- ostalo nezmenené (564 604 €)
- zakonné rezervné fondy: - ostali nezmenené (112 921€)
- ostatné fondy: - vzrastli 018457 €

- vysledok hospodarenia po zdaneni: - vzrastol o 11 695 €

Vlastné imanie:
- zakladné imanie:



Zavazky:

- dlhodobé¢ zavizky:

- kratkodobé zavizky:
- rezervy.

- bankové uvery: - ziadne

Casové rozliSenie:

- vzrastli o 17 312 €:
-vzrastli o 553 €
-vzrastli o 3979 €
- vzrastli 012 780 €

-vzrastloo 1275 €

3. ROZHODUJUCE VPLYVY NA HOSPODARENIE SPOLOCNOSTI V R. 2022

Prehl’ad zmien vlastného imania (po zdaneni) na zaciatku na konci rozdiel
bezného uct. bezného uct.
obdobia obdobia

Vlastné imanie — SPOLU : 957 165 987 317 30151
Zakladné imanie 564 604 564 604 0
Fondy tvorené zo zisku 261 183 279 640 18 457
Ugttovny zisk, strata (po zdanent) 18 457 30 152 11 695
V roku 2022 dosiahla a. s. kladny vysledok

hospodarenia v eurach :

- Hospodarsky vysledok pred zdanenim 24192 38 218 14 026
- Hospodarsky vysledok po zdaneni 18 457 30 152 11 695
- Z finan¢nej ¢innosti -765 -776 -11
- Z hospodarskej ¢innosti 24 957 38 994 14 037
4. ZAMESTNANOST, ZAMESTNANCI v Struktiire podl’a kategorie :

Priemerny eviden¢ny pocet zamestnancov za hodnotené obdobie 2022 boli 2 osoby.

Struktira zamestnancov podPa kategorii : ROK: 2021 2022
Robotnici: (skrateny uvizok) 0 0
Technicko-hospodarski zamestnanci: (skrateny Gvézok) 1 1
Manazment: 1 1
SPOLU: 2 2
Mzdové naklady predstavovali : ROK : 2021 2022
Mzdy bez OON vratane odstupného a odchodného: 28 680 31809
OON 9931 9414
Spolu: 38 611 41 223
Odmeny ¢lenom SO spolo&nosti /zmena poétu zo 6 na 7 &lenov/ 9200 11 600
CELKOM : 47 811 52 823




5. INFORMACIA O STAVE MAJETKU AKCIOVEJ SPOLOCNOSTI :

MAJETOK : Trieda Hodnota v OC| Prirastok| Hodnotav OC

k1.1.2022 ubytok k 31.12.2022
Budovy, haly a stavby 21 1338 417 0 1338 417
Stroje, pristroje a zariadenia 22 0 0 0
Dopravné prostriedky 22 16 691 0 16 691
Inventar 22 0 0 0
Drobny hmotny majetok 22 3058 0 3058
Pozemky 31 18 836 0 18 836
Softvér 13 1155 0 1115

DalSie vvznamné informacie :

V roku 2022 spolocnost CHEMINVEST, a.s. nad’alej podnikd len v oblasti prendjmu
vlastnych bytovych a nebytovych priestorov a poskytovani s tym suvisiacich sluzieb na zmluvnom
zaklade. Uvedena ¢innost’” spolo¢nosti neovplyviiuje Zivotné prostredie a neméa vyznamny vplyv na
zamestnanost’. V stdlom pracovnom pomere boli v roku 2022 fyzicky 2 zamestnanci a pocet
zamestnancov sa neplanuje v budiicom obdobi navySovat. Od uvedenych skuto¢nosti sa odvija
uroven trzieb a efektivnost’ hospodarenia. Spolo¢nost’ vzhl'adom na svoj predmet podnikania
nevynaklada Ziadne néklady v oblasti vyskumu a vyvoja. Neinvestuje finan¢né prostriedky do reklam,
roznych akecii, sponzorskych darov, prispevkov.

V roku 2022 akciova spolo¢nost’ nenadobudla Ziadne akcie, doCasné listy, ani obchodné podiely
materskej i¢tovnej jednotky ani v inych spolo¢nostiach.

Uc¢tovna jednotka nema organizacnu zlozku v zahranici.

Podrobné informacie o pravach akciondrov s uvedené v Stanovéch spolo¢nosti CHEMINVEST,
a.s. zverejnenych na internetovej stranke spolo¢nosti www.cheminvest.sk

Predpokladany vyvoj spolo¢nosti roku 2023 :

Po skonceni ti¢tovného obdobia, t. j. zaciatkom januara 2023 problémy z minulého roka sa
Nedostatok a zvySovanie cien stavebnych materialov sa prejavuje oraz viac, pokracuju a vyrazne sa
zacinaju prejavovat’ problémy aj v inych oblastiach.

V Humenskom regione cena tepla pre domacnosti vzrastla o 20 %, vody cca 0 14 % od VVS a.s.
Cheminvest a.s. musi opidtovne menit’ a davat’ nové cenové vymery na zalohové platby, za sluzby
spojené s ndjmom. Ide o enormné navysenie, ktoré vyznamnou mierou zasiahnu vSetky domacnosti
a zvlast’ rodiny s det'mi, ktoré maju vicsie byty a vacsie spotreby energii. Ide naraz o velky napor na
finan¢né prostriedky v rodinach.

Dochadza k narastu pohladavok po termine splatnosti. Mozné je ocakavat' odchody z vicsich bytov
prip. vwmena za byty s mensou rozlohou. Vicsie byty mozu zostat prazdne, dlhsiu dobu neprenajate.


http://www.cheminvest.sk/
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Vypoved’ z najmu bola dana na Obchodné priestory na Kukorelliho 1503 v Humennom a to z dovodu
poklesu trzieb. Je velmi otdzne ¢i sa uvedené priestory podari od 1. 4. 2023 pre obsadit novym
najomnikom, prip. predat.

Prineprenajatych bytoch, nebytovych priestoroch déjde k poklesu prijmov z ndjmu, pricom sa zvysia
naklady spojené z narastom cien za energie, ktoré je nutné uhradzat aj ked’ zostanu priestory prazdne
a u obchodnych priestoroch plus povinny poplatok do fondu udrzby, spravu.

Po skonceni uctovného obdobia nenastali udalosti osobitného vyznamu, ktoré by mali
vyznamny vplyv na finan¢nu a majetkovu situdciu vykdzanu v uctovnej zavierke za rok 2022.
Do konca uctovného obdobia roku 2023 nie su ocakdvané zasadné vyrazne zmeny vo vyvoji
spolo¢nosti. Spolo¢nost’ bude nad’alej podnikat’ len v prendjme svojich nehnutel'nosti.

Planované investicie sa budu tykat’ :

- beznych oprav a udrzby bytov, nebytovych priestorov. Je potrebné uskuto¢nit’ vymenu novych
vodomerov na studenti a tepli vodu v dvoch bytovych domoch, uskuto¢nit’ potrebny servis a vymenu
tesneni, kovania na plastovych oknach v bytoch, uskuto¢nit’ v pripade potreby vymenu poskodenych
plavajucich podlah, kuchynskych dosiek, vodovodnych batérii, flexi hadic, rohovych uzatvéracich
ventilov a iné a to hlavne pri vymene najomnikov

- revizii v samotnych bytovych domov, poziarna ochrana, revizia vytahu, plynového kotla...

Za priaznivych okolnosti bude nutné postupne zrealizovat’ :

- opravu 64 balkonov na oboch bytovych domoch na Sokolovskej ul. v Humennom

- opravu a vyspravky opadanej fasady a ndsledny nastrek fasady silikonovou farbou, pripadne
investovat’ do zateplenia budov, ale na to spolo¢nost’ nema zatial’ dostatok finanénych prostriedkov

- oprava schodov a poloZenie novej dlazby na vstupe do vchodov dvoch bytovych domov a do dvora
na Sokolovskej ul. v Humennom

Urcite bude treba pocitat’ s velkym ndrastom finanénych prostriedkov potrebnych na uskuto¢nenie

tychto prac. Potrebné bude zainvestovat’ vicsi obnos penazi uz aj do vymeny zariadenia bytov, t. j.

vymena zastaranych elektrickych 4- platniciek, elektrickych sporakov, kipelfiovych skriniek a iné.

Vysledok hospodarenia za rok 2023 bude najviac zavisiet od mnoZzstva vykonanych
stavebnych prac, oprav vykonanych na bytovych domoch, v samotnych bytoch, zaklpenych
materidlov a bytovych zariadeni, od poc¢tu a doby neprenajatych volnych bytov a nebytovych
priestorov, od vysky vyplatenych mzdovych prostriedkov, v zavislosti od narastu cien za iné sluzby,
rastu miestnych dani a iné.

Hlavnymi rozhodujicimi rizikami d’alSieho posobenia akciovej spolo¢nosti si :

- zabezpecenie celorocného-dlhodobého prendjmu bytovych a nebytovych priestorov
- predchadzat’ vzniku novych pohladavok a sudnym vymahaniam

Hospodarenie spolo¢nosti negativne ovplyviiujii eSte mnohé staré pohladavky a ich
bezuspesné vymahanie cez exekutora a u dlznikov, ktori sa oddlzili konkurzom, tzv. osobny bankrot,
ktory nadobudol uc¢innost’ od 1. 3. 2017.

Uétovna jednotka nemé Ziadne vyznamné sudne spory ktoré by vyraznou mierou ovplyvnili
finan¢nu situaciu spolocnosti. CHEMINVEST, a.s. nema pravnika zastupujuceho spolocnost
Vv stidnych sporoch. Doteraz bola spolo¢nost’ vzdy v sidnych sporoch uspesna.



6. UCTOVNA ZAVIERKA za rok 2022 v rozsahu (po zdaneni) :

SUVAHA - stpis majetku spolo¢nosti a jeho zdrojov krytia v celych eurach

Na strane aktiv je vypisany majetok spolo¢nosti v jednotlivych polozkach
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AKTIVA: ROK : 2022 2021| 2020
MAJETOK spolu : 1080192, 1031453 1007 523
1. NeobeZny majetok : 838 253 872 824 890 364
- dlhodoby hmotny majetok 838 253 872 824 890 364
- pozemky 18 836 18 836 18 836
- stavby 809 392 840 317 871528
2. Obezny majetok : 241 495 157 684 116 107
- kratkodobé pohl’adavky sicet : 28 723 29 094 24 705
- pohl'adavky z obchodného styku 25 557 22 765 19597
- daniové pohladavky 3 002 6330 5108
- finan¢né ucty sucet : 212 772 128 590 91 402
- peniaze 5 807 3875 2 495
- Gty v banke 206 965 124 715 88 907
3. Casové rozlisenie : 444 945 1052
- naklady buducich obdobi 444 945 1052
- prijmy budtcich obdobi 0 0 0




Strana pasiv suvahy - informacie o zdrojoch krytia majetku spolo¢nosti
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PASIVA: Rok : 2022 2021 2020
VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY spolu : 1080192/ 1031453 1007523
1. Vlastné imanie : 987 317 957 165 938 708
- zékladné imanie 564 604 564 604 564 604

- fondy : 392 561 374103 336 143

- zakonny rezervny fond 112 921 112 921 112 921

- ostatné fondy zo zisku 279 640 261 182 223 222
Statutarne fondy 0 0 0

- vysledok hospodarenia za uct. obdobie po zdaneni 30 152 18 457 37 961
2. Zavizky : 59 323 42 011 39 680
- rezervy : 17 701 4921 4419

- kratkodobé rezervy 17 701 4921 4419

- dlhodobé zavizky : 7 008 6 455 5944

- zavazky zo SF 439 346 296

- odlozeny danovy zaviazok 6 569 6 109 5648

- kratkodobé zavizky : 33774 30635 29 317

- Z obchodného styku 9409 6 591 6991

- nevyfakturované dodavky 0 0 0

- vo¢i zamestnancom 2208 2535 1893

- zo socialneho poistenia 1219 1214 968

- danové zavizky a dotacie 1734 509 386

- ostatné (depozit) 20 044 19 785 19 079

- bankové uvery — spolu : 0 0 0

3. Casové rozliSenie : 33552 32277 29 135
- vynosy buducich obdobi 33552 32277 29135

- vydavky buducich obdobi 0 0 0




VYKAZ ZISKOV A

STRAT
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prehlad o Struktire nakladov, vynosov a vysledku

hospodarenia. V roku 2022 vysledok hospodarenia z hospodarskej Cinnosti predstavoval 38 994 €
a strata z finan¢nej ¢innosti 776 €. Zisk po zdaneni s porovnanim s rokom 2021 vzrastol z 18 457 €

na 30 152 €.
ROK : 2022 2021 2020
CISTY OBRAT : 234 438 221 595 216 074
- trzba z predaja sluzieb 234 438 221 595 216 074
Vyrobna spotreba : 88 250 94 039 88 300
- spotreba materialu, energie 71438 58 736 56 956
- sluzby 16 812 35303 31 344
Pridana hodnota : 146 188 127 556 127774
Osobné naklady : 69 706 65 944 44 790
- mzdové naklady 41 223 38610 27 361
- odmena &lenom SO 11 600 9 200 6 000
- naklady na socialne poistenie 15214 14 063 9882
- socialne nalady 1669 4 069 1547
Dane a poplatky /dan z nehnutel'nosti a MV/ : 1820 1755 1501
Odpisy dlhodobého majetku : 34 570 32122 31210
Trzby z predaja DLHM a materialu 0 0 0
Zostatkova cena predaného DLHM 0 0 0
Tvorba a zuctovanie opravnych poloziek k pohl'addvkam 84 56 -689
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti 0 36 437
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost’ 2526 3892 2070
Vysledok hospodarenia z hospodarskej ¢innosti : 38 994 24 957 49 329
Vynosové uroky 0 0 0
Nékladové uroky 0 0 221
Ostatné naklady na finan¢nt ¢innost’ 776 765 1079
Ostatné vynosy z finan¢nej ¢innosti 0 0 0
Vysledok hospodarenia z finan¢nej ¢innosti : -776 -765 -1 300
Vysledok hospodarenia pred zdanenim : 38 218 24 192 48 029
Daii z prijmov : 8 066 5734 10 068
- splatna 7 606 5274 9608
- odlozena 460 460 460
Vysledok hospodarenia po zdaneni : 30 152 18 457 37 961

N AV RH predstavenstva na vysporiadanie hospodarskeho vysledku za rok 2022 :

Predstavenstvo spolo¢nosti CHEMINVEST, a. s. navrhuje :

Zisk za rok 2022 v celej vyske 30 152 € presunut’ do polozky ,,Ostatné fondy*.
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Spolocnost’ nezaznamenala Ziadne vyznamné ndasledné udalosti po uzavreti ucétovného obdobia
Dalsie informdcie podla §20 zdkona o tictovnictve:

Informaécie o predpokladanom budiicom vyvoii u¢tovnej jednotky
Spolo¢nost’ z hl'adiska d’alSicho podnikania neidentifikovala ziadne vyznamné rizika a neistoty.

Informaécie o nadkladoch na ¢innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja - bez naplne

Informécie o nadobudnuti vlastnych akecii, doéasnych listov, obchodnych podielov a akcii — bez
naplne

Informdcie o navrhu na rozdelenie zisku alebo vyrovnanie straty
Spolocnost’ za rok 2022 vytvorila zisk 30 152 €. Na valné zhromazdenie bude predlozeny navrh, aby
cely zisk za rok 2022 v celej vyske 30 152 € bol presunuty do polozky ,,Ostatné fondy*.

Informacie o udajoch pozadovanych podl'a osobitnych predpisov - bez naplne

Informacie o tom ¢i uétovna jednotka ma organizacnu zlozku v zahranicéi
Spolo¢nost’ nema organiza¢nu zlozku v zahrani¢i

Informacie o ro¢nej sprave o platbach organom verejnej moci (§20 ods.2 zdkona o Gi¢tovnictve)- bez
naplne

Finan¢né néstroje (§20 ods.5 zédkona o ti¢tovnictve)
Spolo¢nost’ nepouziva financné nastroje, preto nemé povinnost uviest Specifické informacie
0 ciel'och a metodach riadenia rizik

Cenné papiere obchodované na regulovanom trhu
Spolo¢nost’ emitovala cenné papiere - akcie, ktoré boli prijaté na obchodovanie na regulovanom trhu

Subjekt verejného zaujmu (8§20 ods.9 az 14 zakona o ucovnictve)
Spoloc¢nost’ je subjektom verejného zaujmu

Zamestnanost’
Spolocnost’ planuje v roku 2023 navysit’ pocet zamestnanc o 1 pracovnika



